
                          

 

 

 

Teknisk Forvaltning 

Tæbyvej 77 

2610 Rødovre 

Att.: Anne Mette Lassen 

 

 

 

 

Vedr.: Dispensationsansøgninger 

 

hermed fremsendes dispensationsansøgninger til nedenstående punkter. 

 

1. Bebyggelsesprocent 

Bebyggelsesprocenten må ikke overstige 60 for hver enkelt ejendom, jf. § 7.1.  

Der søges dispensation om bebyggelsesprocenten øges til 65%. 

I kommuneplanen er der givet plads til bebyggelsesprocent på 75% og projektet er, på trods af 

den højere bebyggelsesprocent, med gode opholdsarealer for beboerne. 

  

2. Afstandskrav 

For bygninger på samme grund fastsættes en byggeafstand på minimum 10 m, jf. § 7.6.  

Der søges dispensation til en afstand på 9,0m. 

Det begrundes bl.a. i at det giver bedre opholdsarealer syd for bygning A og at der ikke vurderes 

at være hverken skygge- eller indbliksgener. 

  

3. projektets friarealer, som jf. § 8.1 skal være minimum 75 % af bruttoetagearealet.  

75% af bruttoetagearealet svarer til 1.269m² * 75 / 100  952m² 

Vi har et opholdsareal/friareal på 67,8%, som svarer til 860 m², derfor søges der dispensation 

hertil. Begrundelsen herfor ligger i, det giver bedre opholdsarealer for beboerne, samt et mere 

sammensættende uderum for hele bebyggelsen. 

Vi kan overholde de 75% ved at ligge vejen og parkering imellem de 2 bygninger, men det giver 

væsentligt dårligere opholdsarealer og indkigsscener for alle beboere. 

 

4. Bebyggelsens omfang og placering jf. § 7.5. 

Bebyggelse må ikke opføres nærmere end 5 m fra naboskel. Undtaget herfor er opførelse af 

skure, carporte, garager og lign., som kan opføres efter reglerne i Bygningsreglementet. Dog kan 

der ikke opføres bygninger i en 5 m bred zone langs delområde B’s grænse mod nord og øst jfr. § 

14.5 som vist på kortbilag 3. 

 

I henhold til lokalplanens bestemmelse om, at bebyggelse ikke må opføres nærmere end 5 meter 

fra naboskel (§ 7,5), søges der dispensation til at placere parkeringspladser nærmere naboskel 

end 5 meter. 

 

Formålet med dispensationen er at skabe gode og naturlige opholdsarealer for beboerne, hvilket 

vil bidrage til at fremme trivsel og funktionalitet i området. For at sikre, at naboerne ikke generes 
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af den ændrede placering, planlægges der samtidig at der enten bevares en del af den 

beplantning der er mod naboen eller etableres en hæk som afskærmning mod naboskellet.  

Denne hæk vil fungere som en naturlig afgrænsning og reducere både visuelle og støjmæssige 

påvirkninger. 

 

Det er en løsning der løbende har været drøftet med Rødovre kommune 

 

Såfremt der er yderligere spørgsmål, er De velkommen til at kontakte undertegnede. 

  

 

Med venlig hilsen 

 

 

Luplau & Poulsen Arkitekter 

Mathias Kaanbjerg 

mka@luplau-poulsen.dk 

M: 2249 7022 
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