DAB Administration Budgetudkast
/Eldreboligerne Broparken

Budgetudkast

For perioden

1. januar 2026 til 31. december 2026

Faste udgifter og prioritetsydelser er uafhangige af afdelingens aktiviteter og forbrug
Variable udgifter er afhangige af forbruget i afdelingen
Henlaeggelser er afhangige af afdelingens gnsker og forventninger til vedligeholdelse

Dette er afdelingsbestyrelsens udkast til budget, som vil blive forelagt til godkendelse pa afdelingsmadet
Budgettet er et sammendrag, @nskes et specificeret budget, kan dette afhentes pa ejendomskontoret.

Antal boliger : 50 Huslejen vil stige i procent : 4,98%
Antal boligm? : 3.780 Gennemsnitlig stigning pr. m2 pr. ar 48
Gennemsnitlig leje i boliger pr.m2 pr. ar : 1.021
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Konto Udgifter Omk. Regnskab Budget Budget Zndring
nr. art 2024 2025 2026
105  [Nettokapitaludgifter Prio. y. 1.501.911 1.489.000 1.502.000 13.000
106  |[Ejendomsskatter Faste 203.000 203.000 203.000 0
107 |Vandudgifter Variab. 122.120 90.000 125.000 35.000
109  |Renovation Variab. 146.500 142.000 149.000 7.000
110  [Forsikringer Faste 45.108 45.000 45.000 0
111  [Afdelingens energiforbrug Variab. 77.658 81.000 83.000 2.000
112  [Bidrag til boligorganisationen Faste 189.703 195.000 197.000 2.000
114  |Renholdelse Variab. 341.614 330.000 337.000 7.000
115 ]JAlmindelig vedligehold Variab. 23.434 50.000 25.000 -25.000
116  |Planlagt vedl.& fornyelse Variab. 575.574 841.000 923.000 82.000
Dakket af henleeggelser Variab. -575.574 -841.000 -923.000 -82.000
117  [Istandsettelse fraflytning Variab. 81.917 92.000 75.000 -17.000
Dakket af henlaeggelser Variab. -81.917 -92.000 -75.000 17.000
119 [Diverse udgifter Variab. 9.635 13.000 10.000 -3.000
120-124Henlaeggelse Henl. 1.150.000 1.161.000 1.123.000 -38.000
125-124 Afvikling af forbedringsarbejder Prio. y. 188.861 0 185.000 185.000
129-13{Tab ved lejeledighed & fraflytning. Variab. 5.502 34.000 55.000 21.000
Dakket af henlaeggelser / selskabet Variab. -5.502 -34.000 -55.000 -21.000
134 -13 Andre ekstraordinare udgifter Variab. -14.990 0 0 0
Samlede udgifter i alt 3.984.555 3.799.000 3.984.000 185.000
Indteegter Regnskab Budget Budget /Zndring
2024 2025 2026
201 [Boligafgifter & leje
Boliger 3.675.183 3.675.000 3.858.000 183.000
Erhverv / Institution 0 0 0 0
Kealdre m.m. 960 0 2.000 2.000
Garager & Carporte 0 0 0 0
Lejetilleg moderniseringer 11.496 0 15.000 15.000
Merleje 0 0 0 0
202  [Renteindtaegter 56.572 0 65.000 65.000
203  |Andre ordingre indtaegter 127.000 124.000 44.000 -80.000
204-204Ekstraordingre indtaegter 2.557 0 0 0
Indteegter i alt 3.873.767 3.799.000 3.984.000 185.000
(Underskud -110.787] 0] 0] 0]
Lejegendring
Boliger 4,98%
Erhverv 0,00%
Institution 0,00%
Garager / Carporte 0,00%
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105 Nettokapitaludgifter
Boligafdelingen er finansieret med kreditforeningslan, enten obligationslén eller indekslan.
For obligationslan er ydelsen den samme hvert ar .
Hvis afdelingen modtager ydelsesstette til laneydelsen. reguleres denne ogsé i takt med inflationen.
Den érlige ydelse pa indekslan reguleres i takt med inflationen.

I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 Kr. 1.502.000

106 Ejendomsskatter _ _ _
Ejendomsskatten fastseettes pa grundlag af ejendomsvurderingen og grundskyldspromillen.

Sidst kendte grundvurdering, fratrukket fradrag for forbedringer mm. : kr 191.178
Forventet maksimal stigning af ejendomsskatten ( Grundskatteloft ) 6,00%
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 Kkr. 203.000

107 Vandudgift
Vandudgiften udger béade levering og afdeling inkl. afgifter.
Vi har lavet en beregningforetaget ud fra forventet forbrug og forventet prisniveau.

Vandforbruget og udgift i de seneste 3 regnskabsar:

2022 37.285 kr.
2023 133.865 kr.
2024 122.120 kr.
Forventet stigning udger 5%
Forventet pris dette budget 125000
| alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 Kkr. 125.000

109 Renovation

Den faste renovationsafgift betales til kommunen Prisi Forventet

Prisen inkl. forventet stigning pa 2% 2024 Antal Pris

Fast Renovation 146.500 1 149.430 149.000
Faste renovationsudgifter i alt 149.000

I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 149.000

110 Forsikringer

Udgiften til forsikringer er beregnet ud fra seneste preemie + en forventet prisstigning pa 2%
Betalt i indevaerende regnskabsar i hele 1.000 kr.
Ejendomsforsikring Kr. 45.000
I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 45.000




DAB Administration
/Eldreboligerne Broparken

Budgetudkast

111

Afdelingens energiforbrug
Denne konto omfatter afdelingens fellesudgifter til el, varmeregnskab samt energistyring.
El-forbruget og el-udgiften i de seneste 3 regnskabsar:

2022 102.011 kr.
2023 95.862 kr.
2024 53.489 kr.
Elektricitet 45.000
Udgift sidste regnskab
Udgift til gadebelysning 13.599 Kr. 14.000
Forventet udgift til udarb. af varmeregnskab 23.339 Kr. 24.000
I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 83.000
112 Bidrag til boligorganisationen
Honoraret er sammensat af forvaltningshonorar til DAB, bestyrelsens udgifter og revision.
Dette udgar ifglge selskabets budget, pr. boligenhed :
Af dette belgb betales til DAB. 3.938 Antal administrationsenheder 50
Administrationshonorar i alt Kr. 196.902
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 Kkr. 197.000
114 Renholdelse
Denne konto omfatter afdelingens udgifter til funktionaerer og renholdelse.
Lan inkl. div. tilleeg og pension 230.000
Drift til ejendomskontor 7.000
Funktionar omkostninger i alt 237.000
Vedligeholdelse udearealer 80.000
Vinduespolering 20.000
Driftsomkostninger 100.000
I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 337.000
115 Almindelig vedligeholdelse
Almindelig vedligeholdelse er udgifter som ikke er planlagt. Udgifterne er budgetteret ud fra
erfaringerne fra tidligere ar.
Bygning, bolig- / erhvervsenhed Kr. 25.000
I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 25.000




DAB Administration Budgetudkast
/Eldreboligerne Broparken
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse
Pa denne konto udgiftsfares de planlagte vedligeholdelsesarbejder, som kan daekkes af afdelingens
henleggelser. Indevarende ars henlaeggelser fares pa konto 120
Se vedlagte vedligeholdelsesplan for de neeste 10 ar
I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 923.000
117 Istandsettelse ved fraflytning
Ved fraflytning har boligafdelingen gennem beboerens boperiode overtaget en del af forpligtelsen
til normalistandsattelse af lejemalet.
Dvs. maling af veegge og lofter samt rengaring herefter.
Udgiften daekkes af de opsparede midler pa konto 121 - Henlaeggelser
I alt overfgrt til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 Kkr. 75.000
119 Diverse udgifter
Disse udgifter budgetteres ud fra erfaringerne fra tidligere ars forbrug
Udgifter til mgde- & selskabslokaler Kr. 4.000
Amdre udgifter Kr. 6.000
10.000
I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 10.000
120-124 Henlaeggelser
I en almen boligorganisation, skal der spares op til de planlagte og periodiske vedligeholdelses-
arbejde, samt udgifter i forbindelse med fraflytning og tab. Dette gares for at sikre en jeevn lejeudvikling.
Henlaggelsen beregnes ved hjalp af en likviditetsberegning, sa det sikres, at der altid er sparet
penge op til de planlagte arbejder. Henlaeggelserne bliver beregnet over de kommende 20 ars forbrug.
Forbruget sidste 5 ar i hele 1 000 kr. 2024 2024 2023 2022 2021
Planlagt og periodisk vedligeholdelse 576 383 447 336 457
Istandszttelse NI 82 52 131 121 98
Tab ved fraflytning 6 33 18 11 1
I hele Udkast Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar
1.000 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 34/35
Primo 4.712 4.813 4.974 5.075 5.184 3.407 3.403 3.452 3.561
Henleg. 1.024 1.024 1.024 1.024 1.024 1.024 1.024 1.024 2.048
Andet 0
Forbrug 923 863 923 915 2.801 1.028 975 915 1.016
Ultimo 4.813 4.974 5.075 5.184 3.407 3.403 3.452 3.561 4.593
Henlaggelse hovedistandseettelse 1.024.000
Ekstraordiner henlaeggelse jf. overskudsafvikling kto. 203.6
Henlaggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse i alt 1.024.000
Saldo sidste regnskab
Henlaeggelse til Istandseettelse ved fraflytning (NI ordning) Konto 402 188 82.000
Henlaggelse til tab ved fraflytning m.v. Selskabet deekker tab sterre end
332 kr. pr. lejemalsenhed Konto 405 16 17.000
I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr. 1.123.000
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125-128 Afvikling af forbedringsarbejder
En almen boligorganisation kan udfare forbedringer enten ved hjelp af optagelse af realkreditlan
eller ved optagelse af 1an i de opsparede midler. Disse lan skal tilbagebetales.

Saldo
Forbedringsarbejde i 1000 Ydelse
Kt. 125 Fremmed lan :
Forbedringsarbejder, saldo 3.449 Kr. 185.000

| alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr.

185.000

129-130 Tab ved lejeledighed og fraflytning
Udgifter til tab ved lejeledighed og fraflytning udgiftsfares her.

Tab af manglende lejeindtaegt ved ikke udlejede lejligheder, daekkes af selskabets dispositionsfond.

Udgiften daekkes af de opsparede midler pa konto 123 - Henlaeggelser og tilskud fra selskabet

I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr.

55.000

202 Renteindtagter
Afdelingens midler i feellesforvaltning skal forrentes med en procentsats,
der svarer til det faktiske opnéede afkast p& de samlede fllesforvaltede midler.

| alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr.

65.000

203 Andre ordinzre indtaegter
Disse indtaegter budgetteres ud fra tidligere ars indtegter og forventninger til fremtiden. :
Ifglge sidste arsregnskab udggr overskudssaldoen kr. 132.765
Rest til afvikling over 3 ar 1/3 heraf

I alt overfart til budgettet, afrundet til neermeste hele 1.000 kr.

44.255

44.255

Udarbejdet af : Ladan Saulic

Udsendt til afd. bestyrelsen den: 18.06.2025

Korrigeret den :

Godkendt af afdelingsbestyrelsen den :

Godkendt af afdelingsmgadet den :
http://gobolig/cases/ASG497/ASG-2015-04098/Dokumenter/Budget/2026/[3015 - Budget 2026.xIsx]Budget
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Konto/Aktivitet 2026 2027| 2028| 2029 2030 2031 2032| 2033| 2034 2035 2036
116120 Terrzen, tekniske anlaeg
F 15-54-60 skadedyrsbekaempelse (tt.afl.brg) afd. 3015 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
F15,54,60 - Generel rens af kloaksyst i alle AFD (tt.afl.sam) afd. 3015 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13
F15-54-60 Igbende vedligeholdelse af brgnde og aflgbsledning (tt.afl.brg) afd. 3015 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
116120 Terrzen, tekniske anlaeg Total 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26
116130 Terraen, inventar
F15,54,60 - Nye havemgbler (ti.bor) afd. 3015 14
116130 Terraen, inventar Total 14
116230 Bygning, klimaskzerm, tag
F15,54,60 - Rep af tagbeleegning (bk.tad) afd. 3015 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28
Udskift af tagpap (bk.tad) afd. 3015 1.771
116230 Bygning, klimaskaerm, tag Total 28 28 28 28| 1.799 28 28 28 28 28 28
116260 Bygning, klimaskzerm, dgre, vinduer, porte, luger og lemme
Fugning service og reparation udv. nyeste vinduer (bk.vin) afd. 3015 60 60 60 60 60 60
116260 Bygning, klimaskaerm, dgre, vinduer, porte, luger og lemme Total 60 60 60 60 60 60
116310 Bygning, bolig- / erhvervsenhed, konstruktion og inventar
Komfurer Vedligehold/udskift (bi.hvi) afd. 3015 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
Kgkkenelementer Ighende udskift i alle boliger (bi.kgk) afd. 3015 100 100f 100f 100 100 100 100 100 100 100 100
Kgleskabe vedligehold/udskift (bi.hvi) afd. 3015 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26
Lgb vedlige og udskift af gulve i kgk og i boliger (bk.gul) afd. 3015 165| 165| 165| 165 165 165 165 165 165 165 165
Igbende udskiftning af spejle vaske mv. (bi.bad) afd. 3015 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
renovering af badeveerelser (bi.bad) afd. 3015 100 100f 100f 100 100 100 100 100 100 100 100
116310 Bygning, bolig- / erhvervsenhed, konstruktion og inventar Total 420( 420| 420/ 420 420 420 420 420 420 420 420
116320 Bygning, bolig - / erhvervsenhed, installationer
Udskift af blandingsbatterier (bt.van.sam) afd. 3015 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22
Udskift af termostater (bt.var.sam) afd. 3015 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
116320 Bygning, bolig - / erhvervsenhed, installationer Total 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23
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116410 Bygning, feelles, indvendig
AFD andel ved fraflytning (bk.ovf) afd. 3015 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59
F15,54,60 - Maling af gangarealer vaeg/loft/dgre (bk.ovf) afd. 3015 113
Lgbende smarep af veegoverflader (bk.ovf) afd. 3015 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26
Igbende udsk. af loftplader pd faellesomrader (bk.lof) afd. 3015 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Vedlighehold af indven dgre/karm til beboerne (bk.dgr) afd. 3015 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36
116410 Bygning, fzelles, indvendig Total 126 126] 126| 126 126 239| 126 126] 126| 126 126
116510 Bygning, tekniske installationer, aflgb
F 15-54-60 gennemgang og rep. af faldstammer (bt.afl.rgr) afd. 3015 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
116510 Bygning, tekniske installationer, aflgb Total 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
116520 Bygning, tekniske installationer, el og belysning
F15,54,60 - Lgbende udskift af lyskilder (ikke lamper) (bt.elf.sam) afd. 3015 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
F15,54,60 - Udskift af lampearmatur (bt.elf.sam) afd. 3015 41 41
116520 Bygning, tekniske installationer, el og belysning Total 8 8 8 8 49 8 8 8 8 8 49
116540 Bygning, tekniske installationer, vand
F15,54,60 - Afkalkningsanlaeg Service og vedligehold (bt.van.beh) afd. 3015 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18
F15,54,60 - Projekt forbrugsvandrgr Igb udskift i alle afdel (bt.van.rgr) afd. 3015 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35
116540 Bygning, tekniske installationer, vand Total 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53
116550 Bygning, tekniske installationer, varme
F 15,54,60 varmeanlaeg Service og vedligehold (bt.var.sam) afd. 3015 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
F15,54,60 - Pumper og CTS-anlaeg Service og vedligehold (bt.var.pro) afd. 3015 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9
Fordampningsmalere ISTA udskift af mélere (bt.var.sam) afd. 3015 52 52 52 52 52 52 52 52
116550 Bygning, tekniske installationer, varme Total 16 16 16| 68 68 68| 68 68 68| 68 68
116570 Bygning, tekniske installationer, ventilation
F15,54,60 - Ventilationsanlaeg Lgbende service og vedligehold (bt.ven.sam) afd. 3015 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
Igbende rep, af emhaetter (bt.ven.agg) afd. 3015 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26
116570 Bygning, tekniske installationer, ventilation Total 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53
116580 Bygning, tekniske installationer, gvrige
CTS opdat kr. 406.250,- 3015,54,60,64,68 Fordeling? (bt.aut.sam) afd. 3015 5
F15,54,60 - ABA anlaeg Lovpligt service og vedligehold (bt.kom.sam) afd. 3015 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32
F15,54,60 - Automat dgre Lovpligt service og vedligehold (bt.adg.sam) afd. 3015 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24
F15,54,60 - elevator Lovpligt service og vedligehold (bt.tra.sam) afd. 3015 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
udskiftning af dgrtelefon E (bt.adg.sam) afd. 3015
116580 Bygning, tekniske installationer, gvrige Total 83 83 83 83 83 83 83 83 88 83 83
GrandTotal 923| 863 923| 915( 2.801| 1.028| 975 915/ 980/ 915( 1.016




2037 2038| 2039| 2040| 2041 2042| 2043| 2044 2045] 2046| 2047| 2048] 2049 2050 2051 2052] 2053 2054] 2055
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13
5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26
14 14
14 14

28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28
28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28

60 60 60 60 60 60 60 60 60

60 60 60 60 60 60 60 60 60
14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
100 100] 100f 100] 100 100 100] 100 100 100f 100 100/ 100 100] 100 100 100 100 100
26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26
165 165 165] 165 165 165 165] 165 165 165] 165 165 165] 165 165 165 165 165 165
15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
100 100] 100f 100] 100 100 100] 100 100 100f 100 100/ 100/ 100] 100 100 100 100 100
420 420| 420| 420( 420 420| 420( 420 420( 420( 420 420( 420( 420( 420 420| 420 420( 420
22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23




59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59 59
113 113 113
26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26
5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36 36
126 239 126| 126/ 126 126( 126| 126 239 126| 126 126] 126| 126/ 126 239 126 126/ 126
27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
41 41 41
8 8 8 8 8 49 8 8 8 8 8 49 8 8 8 8 8 49 8
18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18 18
35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35 35
53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53
7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9
52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52 52
68 68 68 68 68 68 68 68 68 68 68 68 68 68 68 68 68 68 68
27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26
53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53 53
5
32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32
24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24
27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27 27
56

83 83 83 83 83 83 83 83 139 83 83 83 88 83 83 83 83 83 83
915/ 1.088| 915/ 989 915 1.016/ 915 975| 1.084| 975| 915| 1.016] 920| 989| 915| 1.088| 915| 1.016/ 915
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