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Hgringssvar til Lokalplan 159 - Rgdovrevej 381-387

Til Redovre Kommune
Plan- og Teknikudvalget

Krone Ejendomme 4 ApS er ejer og udvikler af ejendommen Radovrevej 381-387. Vi har gennemgaet
lokalplansforslaget og ensker hermed at indgive et hgringssvar med fokus pa de tekniske og
beeredygtighedsmaessige udfordringer, som planen rejser i forhold til Bygningsreglementet 2025.

Generelt om baeredygtighed og LCA-krav

Vi har som bygherre en betydelig udfordring med at kunne overholde de nye, skeerpede
beeredygtighedskrav i Bygningsreglement 2025 (BR25).

Vores radgivere har udfgrt de farste LCA-beregninger for byggeriet pa Rgdovrevej 381-387.
Resultaterne viser, at byggeriet i sin nuveerende form ikke overholder de geeldende
baeredygtighedskrav.

Arsagen er primaert den lokalplanbestemte anvendelse af udvendige teglfacader, som
beeredygtighedsmaessigt er seerligt belastende i forhold til LCA-beregningen. Disse materialekrav
medfgrer en markant forggelse af byggeriets CO,-aftryk og kan dermed ggre projektet umuligt at
realisere inden for BR25.

Vi anmoder derfor om:

o Dispensation fra LCA-kravene, hvor lokalplanen palaegger anvendelse af seerligt
klimabelastende materialer.

o Atder generelt gives en starre fleksibilitet i materialevalget, sa projektet kan bringes i
overensstemmelse med BR25.

Zndringsforslag til lokalplanen

1. 8 4 - Udstykninger og matrikulaere forhold

| 84 star det anfart, at matrikel 10B og 9E kan sammenlaegges. Ifalge vores autoriserede landinspektar
(SKEL.DK) kan disse matrikler dog ikke sammenlaegges, for der foreligger en 88-tilladelse efter
Jordforureningsloven.

Denne tilladelse og opfyldelse af vilkarene (bl.a. dokumentation for ren jord) kan fgrst gennemfares,
nar byggeriet og haveanlaegget er feerdiggjort.

Vi foreslar derfor, at der tilfgjes:
”Sammenlaegning skal ske inden ibrugtagning af byggeriet.”

2.8 8.3 -Dgre og vinduespartier
Lokalplanen fastleegger, at vinduer og dgre skal udfgres i tree/alu. Dette er baeredygtighedsmeessigt
belastende og gor det umuligt at overholde LCA-kravene i BR25.



Vi foreslar, at bestemmelsen sendres, sa det ogsa bliver muligt at anvende trae/tree-konstruktioner.

3.88.5-Altaner

Ifalge lokalplanen skal ejendommen have franske altaner mod Radovrevej og enkelte mod baghaven.
Franske altaner kreever bade stadlkomponenter og indmurede stalprofiler, hvilket veesentligt fordyrer
LCA-regnskabet.

Vi foreslar, at formuleringen aendres fra “skal” til ”kan”, sa franske altaner er en mulighed — men
ikke et krav.

Alternativt bar der gives mulighed for at etablere oplukkelige vinduer i stedet for altandgre. Dette
giver bade en bedre LCA-score og starre indretningsfleksibilitet for beboerne (fx barnevaerelser).

4. 8 12 - Tekniske anleaeg, energi og forsyning

Vi gnsker en tilfgjelse tilnote i §12.1:

”Der kan gives dispensation til installation af midlertidige varmepumper, indtil fiernvarme bliver
tilgeengelig i omrédet.”

Dette sikrer, at byggeriet kan tages i brug, selv hvis fiernvarme farst udbygges senere.

5. § 14 - Forudseetninger for ibrugtagning af bebyggelse
| 814 fremgar det, at byggeriet ikke ma tages i brug, fgr alle haveanlaeg (§9) er etableret. Mange af de
pakraevede traeer og planter kan dog kun etableres i efteraret, hvilket kan forsinke indflytning ungdigt.

Vi foreslar en blgdere formulering, hvor der gives mulighed for midlertidig
ibrugtagningstilladelse, sa beboelse kan igangsaettes, mens de resterende beplantningskrav
fuldfgres i den efterfolgende plantesaeson.

Afslutning

Vi gnsker at udvikle Radovrevej 381-387 til et grent og baeredygtigt boligomrade, men vima
understrege, at de nuveerende lokalplanbestemmelser ggr det umuligt at opfylde Bygningsreglementet
2025.

Vores andringsforslag vil give projektet den ngdvendige fleksibilitet til at kunne realiseres — uden at ga
pa kompromis med omradets kvalitet eller kommunens grgnne visioner.

Med venlig hilsen

Kasper W. Holm

Krone Ejendomme 4 ApS

Ejer og udvikler af Radovrevej 381-387
2610 Ragdovre

TIf. 525222 22
kh@kroneejendomme.dk
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Navn: R Rasmussen
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Adresse: Troldkervej 22, 2610 Rgdovre
2610 Rgdovre

@vrige oplysninger

Svar
Dette hgringssvar er en generel kommentar vedr. lokalplaner og hgringsfrister:

Lokalplan 159 legger op til tet byggeri ligesom mange af de gvrige lokalplaner i Rgdovre.
Bebyggelsestetheden bgr generelt settes ned i kommunen.

Deadline for kommentarer fra ejer / bygherre vedr. lokalplanen bgr ligge f@r et borgermgde. Borgerne
derimod bgr have deadline for kommentarer efter borgermgdet er aftholdt.

I dette tilfeelde var borgermgdet den 1.9.2025.
Ejer/bygherre har stillet "ZAndringsforslag til lokalplanen" den 4.9.2025.

Dette er uhensigtsmassigt fordi borgerne ikke mulighed for at komme med indsigelser vedr. forslaede
endringer af lokalplanen, som maske ender med at blive vedtaget.

De konkrete @ndringer foreslaet af ejer / bygherre til lokalplan 159 er der ikke stilling til.
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