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Lxsevejledning

Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastsztter regler om anvendelse og udformning af
bebyggelse og arealer for et udpeget geografisk omrade.

Lokalplanen bestar af to dele - en redegerelse og en raekke
bestemmelser (gra sider).

Redeggrelsen bestar af en gennemgang af planens forudsztnin-
ger,omradets eksisterende forhold sammen med de fremtidige
intentioner for omradet.

Bestemmelser er konkrete regler for, hvordan en ejendom kan
benyttes og udger den juridiske del af planen.

Bestemmelserne udger bindende retningslinjer for anvendelse,
bebyggelse og beplantning mv.

Bestemmelserne suppleres med bindende kortbilag, der viser
lokalplanomradets afgransning, opdeling og andre forhold som
f.eks. en fremtidig bebyggelsesplan. | lokalplanens bilag kan ogsa
findes andre supplerende oplysninger som udpegning af beva-
ringsverdig bebyggelse og beplantning.

Bestemmelserne suppleres ogsa med en rakke noter, der ud-
dyber intentionerne med bestemmelserne.

En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Det betyder, at en
lokalplan alene fastsatter bestemmelser for fremtidige forhold.
Der er med andre ord ikke handlepligt for grundejere. Dette
kan du se mere om i lokalplanens retsvirkninger.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at bestemmelserne overhol-
des og skal serge for lovliggarelse af ulovlige forhold.

Du kan se mere om lokalplanens sammenhang med kommu-

neplanen mv. bagerst i lokalplanen under afsnittet Udarbejdelse
af planer.
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Offentliggarelse

Kommunalbestyrelsen har den xx. xx. xxxx vedtaget at frem-
legge Forslag til Lokalplan |51 -Valhgj Skole og tilhgrende mil-
jovurdering i offentlig horing.

Lokalplanforslaget og miljgvurdering fremlaegges i debat i otte
uger, for at borgerne kan komme med kommentarer, &ndrings-
forslag eller indsigelser til forslaget. Ud fra de indkomne be-
markninger, beslutter Kommunalbestyrelsen, om der skal zn-
dres i lokalplanforslaget, inden det vedtages endeligt.

Forslag til Lokalplan 151-Valhgj Skole er offentliggjort i perio-
den fra den xx. xx. xxxx til den xx. Xx. XxXx.

Kommentarer, &ndringsforslag eller indsigelser til lokalplanfor-
slaget, skal senest den xx.xx.20xx afgives pa Redovre Kommu-
nes digitale hgringsportal. Heringsportalen findes pa Redovre
Kommunes Hjemmeside www.rk.dk under “aktuelt” eller pa
www.rk.dk/politik/hoeringer/

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas i Byplanafdelingen i
Teknisk Forvaltning, TIf. 36 37 70 00.

Lokalplanforisaget kan fas i Borgerservice pa Radhuset, Rad-
ovre Parkvej 150 eller du kan leese materialet pa bibliotekterne.

Lokalplanforslaget kan ogsa ses pa www.rk.dk.

Lokalplanen er miljgvurderet
Radovre Kommune har foretaget en miljgvurdering af planfor-
slaget.

| henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer
(LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018) er der pligt til at miljgvurde-
re planer, hvor der fastleegges rammer for fremtidige anlegstil-
ladelser til projekter, der kan have en vasentlig indvirkning pa
miljeet. For at vurdere om en plan skal miljgvurderes foretages
en screening af planen.Vi har screenet planerne i henhold til
Miljgvurderingsloven. Screeningen viser, at planerne kan have
en vasentlig indvirkning pa miljget indenfor parametrene trafik
og regnvandshandtering. Derfor skal der udarbejdes en miljg-
vurdering, der afgranses til at se pa disse forhold.

Vi har vurderet, at Redovre Kommune, Museet pa Kroppedal

og HOFOR er relevante myndigheder i forbindelse med denne
planproces.
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Nar en plan vedtages endeligt aflases miljgvurderingen af en
sammenfattende redegorelse. | den sammenfattende redego-
relse er der bl.a. gjort rede for, hvordan miljshensyn er integre-
ret i planen, og hvordan de bemarkninger, der er indkommet i
den offentlige hering, er taget i betragtning.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formal

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Tilladelse for endelig vedtagelse

Nar fristen for at komme med indsigelser, bemarkninger og
endringsforslag er udlgbet, kan Redovre Kommune tillade, at
en ejendom bebygges eller udnyttes efter lokalplanforslaget,
hvis det er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der
ikke er tale om at pabegynde et storre bygge— eller anlaegsar-
bejde mv.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den dag lokalplan-
planforslaget sendes i offentlig horing og indtil den endeligt
vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar fra
naevnte dato
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Radovre Kommunes seneste befolkningsprognose viser, at der
i de kommende ar vil ske en fortsat befolkningstilvakst i kom-
munen. Dette medfgrer et behov for at gge elevkapaciteten
indenfor skoleomradet. | den forbindelse er Valhgj Skole og
tilherende arealer vurderet til at kunne rumme en fremtidig
udvidelse.

En udvidelse af Valhgj Skole planlegges igangsat sommer 2021.
Der findes ikke en lokalplan for skoleomradet i dag. En udvi-
delse af det omfang der forventes vil kraeve en lokalplan for
omradet. Skolen vil med den nye udvidelse ga fra dagens 3 spor,
med ca. 683 barn og unge, til at besta af 4 spor (inkl. en idraets-
linie i udskoling). Derudover skal der etableres en ny multihal
pa ca. 1600-2000m?.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at skabe det planmassige grund-
lag for en udvidelse af Valhgj Skole, som samtidig styrker sko-
lens idraetsprofil, sikrer bevaringen af skolens hovedbygning og
omradet som udpeget kulturmiljg.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i byzone og omfatter matriklerne I /cy,
I'fi, 9cx, 9g , og en mindre del af | Idy ogl | hf. Omradet udger
et areal pa ca. 45.665 m? (47.320 m?inkl. matr. 9cx og 9g).

Lokalplanomradet ligger indenfor omradet afgranset af vejene

Tarnvej (ost), Brandholms Allé (vest) og Skanderupvej/Red-

ovre Parkvej (nord). Mod syd afgrenses lokalplanomradet i
store trek af Redager Allé (medtager to mindre arealer ud til
" Redager Allé pa den sydlige side af vejen).Valhgj Skole ligger
pa hjgrnegrunden Brandholms Allé og Redager Allé sydvest
for Redovre Centrum. Brandholms Allé 34 (matr.9cx), rummer
et mindre, grent anleg med en underjordisk vekslerstation for
fiernvarme. Et synligt element af veklserstationen er en trap-
penedgang samt en ngdudgang. Mod det gstlige skel star et
skur tilherende TDC (fibernet). De tekniske anleg er tinglyst
pa ejendommen.

5 ; Nord for skolen Igber en stiforbindelse, som bergrer matrikel
NRlaL e I lcv og | 1dy. Der er tinglyst en offentlig brugsret af stien pa
matrikel | Idy.Dele af | Idy og | | hf er taget med i lokalplanom-
Lokalplanomrddets geografiske pla- radet, for at kunne undersgge muligheden for en udvidelse af
cering i kommunen eksisterende stiforbindelse hvis det bliver ngdvendigt.
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Nzrliggende omrader

Lokalplanomradet ligger midt i et boligomrade. Nabogrundene
bestar af etageboliger i fire etager mod nord og rakkehusbe-
byggelse i 1'2 etage ud mod Brandholms Allé i nordvest. Mod
ost ligger lokalplanomradet ogsa ind til et omrade med eta-
geboliger, her i 3-4 etager. Mod syd ligger etagebebyggelse i 3
etager samt to villaer. Mod sydvest ligger lokalplanomradet ud
til Brandholms Allé, og den sydlige del af villakvarteret omkring
Espely (aben-lav villabebyggelse).

Pa hjgrnegrunden ved Tarnvej og ankomstvejen ind til Tarngar-
den (matr. | I cq), er en ny lokalplan under udarbejdelse. Lokal-

planen vil give mulighed for opferslen af ca. 22 nye boliger.

Eksisterende forhold

Bebyggelsen pa skolens matrikler udger i dag ca. 10.358 bebyg-
gede m? fordelt over 5 bygninger, med hovedbygningen som
omrdrejningspunkt. Hovedbygningen huser udskoling, perso-
nale bibliotek m.m. Skolens resterende bygninger/funktioner
streekker sig ud fra hovedbygningen med henholdsvis indsko-
ling mod nord (Bygn. 6), mellemtrin (Bygn. 1+2) mod vest og
gymnastiksal + festsal (Bygn.5) mod sydest. Nordligst pa grun-
den ligger ”Det hvide hus” der er bygget i 90’erne og huser

Oversigt - Eksisterende forhold (Kort
udarb. af Matters Arkitekter)

Det hvide hus - SFO

Bygn. 6: Indskoling
0-3 kl. /speciale k. /
faglokalger og SFO

Matrikel | Ifi (RK)

Bygn. 3: Barnehave

Bygn. 4: Hovedbygning
6-9 kl. /modtage og speciale kl./ faglo-
kaler/admin. og personale lokaler

Bygn.|: Mellemtrin
4-5 k.

Bygn. 2: Gymnastiksal og personalelokaler

Matrikel 9ex (RK)
(Varmevekslerstation - underjordisk)

KlubValhgj Cykelparkering ~ Bygn.5: Fest- og gymnastiksale
Brandholms Allé
3-6 klasse
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dele af SFO’en (Bygn. 10). | den nordlige del af bygningen som
huser mellemtrinnet ligger Friluftsbgrnehaven Valhgj (Bygn. 3).
Institutionen flytter i 2020. Skolen har i dag 3 spor og cirka 683
elever.

Skolens hovedbygning, samt skolens forskellige store som sma
uderum udger i dag en stor kvalitet. Sammen med boldbanen
ost for hovedbygningen, er det ogsa disse, der udger vigtige
kvaliteter i dag i forhold til omradet som helhed og kulturmiljg.

Hovedbygningen set fra den store
boldbane sydest i planomrddet

Skolebebyggelsen er én etage ud mod Brandholms Allé. Byg-
ningen nord for hovedbygningen er | etage plus en etage der
ligger nede i terreen mens hovedbygningen i midten af omradet
er to etager plus en etage, der ligger nede i terraen (kantine).
Festsalen ud til Redager Allé ligger ogsa delvist nede i terran,
og fremstar derfor forholdsvis lav ud til Redager Allé.

Ankomst i bil til Valhgj Skole foregar hovedsageligt via Reda-
ger Allé og Brandholms Allé. Szrligt biltrafikken er en stor ud-
fordring i afleveringssituationen om morgenen. Udfordringen
i afleveringssituationen ligger i, at mange bern afleveres i bil.
Dette forarsager en stor mangde biltrafik, som ger det utrygt
at feerdes, for de skolebgrn der ankommer til skolen pa cykel.

Skoleomradet fremstar i dag lukket imod omgivelserne, og in-
viterer ikke til brug for udefrakommende. Ud over hovedind-
gangen og ankomsten fra Brandholms Allé, er der en mindre
formel adgang for gaende ad stien i den nordlige del af lokalpla-
nomradet og sydfra lige ost for festsalen.

Terraenforholdende omkring skolen er generelt meget fladt, og
falder svagt fra st til vest. Skolens bygninger og mange af de
befestede arealer er dog sanket i forhold til det omkringlig-
gende terran, hvilket betyder, at det er vanskeligt at lede sky-
brudsvand ud af omradet.Ved nedber Igber vandet i dag ned , Sl st
mod skolebebyggelsen. Lokalplanomradet ligger ikke som ud- Del af skolebygningen nord for hoved-
peget risikomrade i Redovre Kommunes klimatilpasningsplan, bygningen.

men fordi skolen ligger i terraenet som den ger, og at omradet
har hgjtstaende grundvand og darlig nedsivningsevne, oplever
skolen udfordringer ved nedber. Serligt ind mod festsalsbyg-
ningen og hovedbygningen.

Beplantningen pa skolen har stor betydning for, hvordan skolen
fremstar visuelt og indpasser sig i de omkringliggende omra-
der. Skoleomradet fremstar i hgj grad grent i kraft af de store : :
gronne treer, og den gvrige beplantning, serligt ud til vejene. Hovedbygningen set fra ostsiden.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 151 REDEGORELSE e 9



g kulturhistoriske

BYGY

Registranten: Arkitektoniske og kul-
turhistoriske kvaliteter i Redovre -
kan ses pd kommunens hjemmeside
www.rk.dk.

Se Bilag 6 side 41 for beskrivelse af
Kulturmiljeet:Valhaj Skole
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Venstre: Diagram af eksisterende for-
hold, hvor skolen ikke umiddelbart in-
viterer til brug for udefrakommende.

Hajre: Fremtidig situation, hvor skolen
i hojere grad inviterer udefrakom-
mende ind til brug og gennemgang.

Tegning udarbejdet af Matters
arkitekter

[0 e REDEGORELSE

Bevaringsvaerdier

Valhgj Skole og det grenne boldbaneareal gst for hovedbygnin-
gen, er udpeget bevaringsvaerdigt kulturmilje i Kommuneplan
2018. Skolens centrale hovedbygning er udpeget bevaringsvaer-
dig bygning i Kommuneplan 2018. Pa Bilag 6 side 4141-43,
beskrives omradet som kulturmiljg, med tilhgrende anbefalin-
ger for bevaring af de udpegede bevaringsvaerdige forhold og
kvaliteter.

Lokalplanens indhold

Koncept for udvidelsen

Valhgj skole er en profilskole, hvis profil er idraet og bevaegelse.
Der har i forarbejdet for skolens udvidelse veret et stort for-
kus p3, dagens/fremtidige behov og hvordan idraetsprofilen kan
styrkes, bade internt for skolen, men ogsa til glede for byens
borgere.

Udvidelsen af skolen tager udganspunkt i et campuskoncept,
hvor bygningerne ligger frit i et grent omrade. Campuskoncep-
tet understotter behovet for en effektiv og fleksibel udnyttelse
af friarealerne, som pa daglig basis kan indga aktivt i under-
visningen. Udvidelsen af skolen og gentenkningen af skolens
udearealer, giver desuden god mulighed for, at gere skolen mere
tilgengelig, sa den i hgjre grad inviterer til brug - ogsa for byens
borgere.

<
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De nye skolebygninger forventes desuden at folge et formgiv-
ningsmassigt koncept, som star i kontrast til de oprindelige
stramme og retvinklede bygninger. De nye bygninger vil fremsta
som mere organiske/blode i deres ydre form, og derved mar-
kere sig som det nye.
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Figur til venstre:
Eksisterende stram og retvinklet be-
bygningsform.

Figur til hajre:

De nye bygninger vil i kontrast til de
eksisterende fremstd som mere or-
ganiske bygningsformer.

.

Anvendelse
Lokalplanforslaget udlegger lokalplanomradet til skole og fri-
tidsformal med tilhgrende idrats-, lege- og parkeringsarealer.

Lokalplanforslaget og Forslag til Kommuneplantilleg 5 fastlaeg-
ger udstraekningen af den grund, der kan anvendes til skole og
fritidsformal. | Lokalplanforslaget fastleges byggehojder med
etager og maksimumhgjder samt bestemmelser om udform-
ning af byggeri og udearealer, herunder bevaring af beplantning.
Endelig fastleegges adgangen til grunden fra vej og sti.

Bebyggelsens omfang og placering

| forbindelse med udvidelsen, nedrives bgrnehave- og eksi-
sterende skolebygninger ud til Brandholms Allé (den vestlige
lenge).

Lokalplanforslaget fastsatter en maksimal samlet bebygelses-
procent pa 40 % samt syv byggefelter med fastsatte maksimum
hojder. Byggefelternes hgjder er fastsat ud fra forskellige ni-
veauplaner som fremgar af bestemmelsen for det enkelte byg-
gefelt. Se § 7 side 25-27. Se ogsa illustrationen side 13 eller
Kortbilag 3 Byggefelter side 38.

Byggefelt | og 2 (mod Brandholms Allé)

Byggefelt | giver mulighed for opfgrelse af maks. 3 etager med
en maks. hgjde pa 8,5 m. Ved opfarelse af tre etager, skal ne-
derste etage vaere en parterre/kelderetage. Derudover kan der
etableres en 4. etage i form af tagerrasse med elevator/trappe-
opgang og et drivhus med en maks hgjde pa 3,5 m. Maks. 5% af
opholdsarealet pa taget kan overdzkkes (inkl. drivhus).

Byggefelt 2 giver mulighed for, at der kan opferes maks. 4 eta-

ger med en maks. hgjde pa 16 m. Derudover skakt til ovenlys/
lysindtag pa maks. 1,5 m.
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Illustration 2

Byggefelt 3 og 4 (mod Rodager Allé)

flustration | og 2: Her bevares eksisterende festsal (Byggefelt 4). Bygningshgjden i

Udskolingsbygning set fra Brand-

holms Allé. Byggefelt 4 ma maks. vaere 5 m (hgjde pa eksisterende bygning).
Ved eventuel isolering/energirenovering af tag, kan der derud-
lllustration 3 og 4: over tillegges en hgjde pa maks. | m.

Udskoling, bevaringsvardig hoved-
bygning, ny multihal og eksisterende

festsal set fra Rodager Allé Bygningshajden for Byggefelt 3 ma vare maks. 5 m (samme

som eksisterende festsal i Byggefelt 3) malt fra gadeplan, Reda-
lllustrationer/projekt udarbejdet af ger Allé. | Byggefelt 3 planlaegges opforelse af en ny multihal.
arkitektfirmaet Matters. Der kan etableres opholds/aktivitetsareal og boldbur pa taget
af multihallen med en maks. hgjde pa 5 m.
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lllustration 4
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Byggefelt 5
Byggefelt 5 indeholder eksisterende hovedbygning (bevarings- lllustration ovenfor:

Forelabig illustrationsskitse der viser
eksisterende bebyggelse og de tre
nye tilbygninger 1. indkoling, 2. udsko-

vardig bygning) centralt placeret midt inde i omradet. | Bygge-
felt 5 fastholdes hgjden pa 8,5 m som er hgjden pa det eksiste-

rende byggeri. Der gives i Byggefelt 5 mulighed for at benytte ling og 3. multihal.

taget som tagterasse med evt. opfarelse af ét drivhus pa maks.

45 m?2. Hgjden for drivhus og elevator/trappeopgang ma vare Numrene pd de enkelte bygninger

maks. 3,5 m. svarer til Byggefeltsnumrene pa Kort-
bilag 3 side 38.

Byggefelt 6 lllustration/projekt udarbejdet af ar-

| Byggefelt 6 gives der mulighed for at kunne bygge op til 3 kitektfirmaet Matters.

etager med en maks. byggehgjde pa 8,5 m. Nederste etage, skal
ved opforelse af tre etager, vaere en parterre/kalderetage.

Byggefelt 7

Byggefelt 7 ligger ind til eksisterende sti nord for hovedbygnin-
gen. | byggefelt 7 gives der mulighed for at opfere maks. 2 eta-
ger med en samlet hgjde pa maks. 8,5 m malt fra eksisterende
terran.

FORSLAG TIL LOKALPLAN 151 REDEGORELSE o |3
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Bebyggelsens ydre fremtraden

Lokalplanforslagets bestemmelser fastsatter at nyt byggeri skal
opferes i et formsprog og med et materialevalg, som den ek-
sisterende hovedbygning eller i et kontrasterende formsprog
med mere organiske former med facader af materialer, der eg-
ner sig til krumme former og som patinerer smukt.Ved sam-
menbygningen mellem eksisterende og nye bygninger skal den
nye tilbygning fremsta som et selvstendigt opfatteligt bygnings-
volumen. Det vil sige, at det ny volumen formmassigt skal af-
sluttes i overensstemmelse sit formsprog og detaljering inden
medet med det eksistrende. Den funktionelle sammenbygning
mellem eksisterende og nyt skal saledes ske via et sammenbyg-
ningselement, der i facader er tilbagetrukket fra de omkringlig-

ende facader.
8 Illustration side [4:

Forelobig illustrationsplan. Numrene

Byggeriets udseende er desuden reguleret af bestemmelser pd de enkelte bygninger svarer til
om, at bygninger og anlaeg skal fremstda med sunde, solide og Byggefeltsnumrene pd Kortbilag 3
baredygtige materialer. Byggeriets farver skal som hovedregel side 38.

vaere afdempede og afstemte efter omgivelserne, og blanke og

. o . Illustration nederst side 15:
reflekterende materialer ma ikke anvendes.

Hovedankomst (fra Redager Allé).
Ny udskolingsbygning til venstre, be-
Byggefelt 5 bestar af den eksisterende hovedbygning. Hovedbyg- varingsvaerdig hovedbygning og ny
ningen er bevaringsvardig, og har derfor serlige bestemmelser multihal til hejre.

som fremgar af bestmmelsen § 9 Bevaringsvardig bygning.

lllustration/projekt udarbejdet af
arkitektfirmaet Matters.
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Trafik

Vejadgang

Lokalplanforslaget fastholder eksisterende vejadgang for keore-
tojer til skolens omrade fra Brandholms Allé samt til parke-
ringsarealet syd for sportspladsen fra Redager Allé. Derudover
vil der vare vejadgang til p-arealet pa matrikel 9g fra Redager
Allé. Hvis der bliver behov for at etablere parkering pa matrikel
9gx, vil der vaeere vejadgang fra Brandholms Allé og Redager Allé.
| princippet som vist pa Kortbilag 4 side 39.

Cykel- og gangtrafik

Som led i kommunens mal om at sikre bedre forhold for cyk-
lisme, skal der i udarbejdelsen af kommende skitseforslag og
projektering af udearealerne, vare fokus pa at skabe tilstrak-
kelig med cykelparkeringspladser, ligesom der skal skabes gode,
trygge gang- og cykelforbindelser indenfor og igennem skolen.
Formalet er at knytte en bedre forbindelse mellem skolen og
omgivelserne for derved at gore skolens omrade mere tilgen-
geligt for lokalomradet og borgere generelt.

| lokalplanforslaget fastsattes adgangen for giende og cyklene
fra Brandholms Allé, to adgange fra Redager allé og en adgang
nord fra i omradet. | princippet som vist pa Kortbilag 4 side 39.
En mindre del af matrikel | 1dy og I |hf er taget med i lokal-
planomradet, for at kunne undersgge og ga i dialog med ejere
af matriklen, i forhold til muligheden for en udvidelse af den
eksisterende sti, hvis der bliver behov for det.

Parkeringsforhold

Lokalplanforslaget fastsztter et parkeringskrav pa 0,4 bil p-
pladser pr. 100 m? og 5 cykel p-pladser pr. 00 m?. For den
planlagte udvidelse af skolen, betyder det at der skal anlegges
60 p-pladser for biler og 755 p-pladser for cykler. Parkerings-
pladserne fordeles pa tre parkeringspladser. To eksisterende
parkeringsarealer pa Redager Allé, syd for den store boldbane,
og en i tilknytning til ankomsten til skolen fra Brandholms Allé.
Viser det sig at der er behov for yderligere parkering, vil der
vare mulighed for at tage det syd-gstlige hjgrneareal pa hjor-
net af Brandholms Allé og Redager Allé i brug.

Parkeringskravet er fastsat ud fra en samlet vurdering af parke-
ringsbehovet, baseret pa en trafik- og parkeringsudredning der
er foretaget i forbindelse med lokalplanprocessen.

Bil- og anden motortrafik
Udvidelsen af skolen forventes at medfgre en &ndring af trafik-
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menstret omkring skolen. Der kan pa hverdage, serligt i afleve-
ringssituationer, forventes en trafikstigning som vil vaere storst
pa Brandholms Allé fra Redovre Parkvej til Redager Allé. Tra-
fikstigningen anslas til ca. I5 % pa hverdage pa Brandholms Allé.

En ensretning (i retning nord) af Brandholms Allé fra Reda-
ger Allé til Rudebzkvej, eventuelt helt op til Skanderupvej, er
en lgsning, der vil kunne afhjelpe den @gede mangde trafik.
Ensretning af vejen vil give plads til anleggelse af ekstra parke-
ringspladser langs vejen, som vil kunne afhjelpe parkeringsud-
fordringer pa boligvejene samt forbedre cykelforhold for de
skolebgrn pa cykel, der ankommer via indgangen fra Brand-
holms allé.Tiltaget forventes at reducere trafikken med ca. -60
til -370 keretajer pa hverdage (-2,8 % til -17,3%), set i forhold
til trafiksituationen i dag (2019). Pa Redager Allé ses en trafik-
@ndring pa ca. -50 keretgjer til +100 (-3% til 5,6% ) pa hver-
dage i forhold til i dag (2019).

Beplantning og ubebyggede arealer

Lokalplanforslagets bestemmelser regulerer andelen af udeop-
holdsareal (mindst 50 %) i forhold til antal etagemeter. Desuden
er der fastsat bestemmelser for bevaringsvaerdig beplantning,
og for bevaring af det store boldbaneareal gst for hovedbygnin-
gen, som et sammenhangende stort grent parkrum.

Baredygtig udvikling

Lokalplanforslagets bzredygtighedsfokus har vaeret centreret
omrkring arkitektur, kulturarv og bevaringsvaerdier samt sund-
hed og miljg, som ogsa har betydning for kvaliteten af byens
rum og det sociale aspekt.

Bevaringsveardier og beplantning

Lokalplanforslaget fastszetter bestemmelser for de udpegede
bevaringsvardier som ses pa Kortbilag 5 side 40. Det dre-
jer sig om skolens hovedbygning, tilknytning til grenne uderum,
det store boldbandeareal gst forhovedbygningen samt markant
beplantning i omradet. Bevaringsvaerdier og beplantning, er des-
uden beskrevet szrskilt i Bilag 6 side 41. Der er desuden
fastsat bestemmelse om, at beplantning i lokalplanomradet skal
skabe rum og bidrage til sanselige oplevelser.

Genanvendelse af materialer

Lokalplanforslagets § 8.1, giver mulighed for genbrug af byg-
gematerialer, som f.eks. gule mursten. Det bgr undersgges, om
de kan indga i det nye byggeri eller udeopholdsarealer. Feks. i
form af siddeopholdsfunktioner eller lign. som intergreres land-
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STRATEGI 2020

Sammen om en baredygtig udvikling

RovovRE Kommune

Visionerne i Redovrestrategi 2020
danner grundlag for lokalplanforsla-
gets baeredygtighedsfokus.

RAMMER
LIEEY

Redovre Kommunes arkitekturpolitik
kan ses pa kommunens hjemmeside
www.rk.dk

Lokalplanforslaget  sikrer bevaring
af kulturmiljoet og hovedbyging, og
fastsaetter bestemmelser der har til
hensigt at skabe rammer for kvalitet
i forbindelse med byggeri og moder-
nisering af udearealer.
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skabeligt, eller som sma pavillioner der har en funktion som
f.eks. udekakken, handvask, depot etc.

Regnvandshdndtering

Eksisterende kloakering ikke dimensioneret til at bortlede vor
tids ogede regnmaengder ved kraftige skybrud. Derfor fore-
kommer der jevnligt mindre oversvemmelser af bygninger og
staende vand pa de gronne arealer, som ikke kan nedsive eller
bortledes.

| lokalplanforslaget stilles der krav om at regnvandet handteres
iht. spildevandsplanen. | projekteringen skal den mest omkost-
ningseffektive lgsning udarbejdes. Det kan omfatte enten over-
jordiske eller underjordiske lgsninger eller en kombination af
begge dele. Safremt der arbejdes med overjordiske Igsninger i
form af forsinkelse, skal det gores pa en sidan made, at Igsnin-
gerne indgar som en del af formgivningen af udearealerne, sa de
tilferes mervaerdi i forhold til ophold og aktivitet.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019

Lokalplanomradet indgar i Fingerplan 2019 - Landsplandirektiv
for Hovedstadsomradets planlaegning. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med fingerplanen, hvor omradet ligger i det in-
dre storbyomrade svarende til "Handfladen”.

Kommuneplan 2018

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2018 og der er derfor udarbejdet et forslag til et kommune-
plantilleg; Forslag til Tilleg 5 til Komuneplan 2018.

Lokalplanomradet ligger i Kommuneplanens Lokalomrade 4 -
Redovre vest og er omfattet af Rammeomrade 4D03 Radovre
Allé - Valhgj Skole. Rammeomradet er udlagt til undervisning,
idretsanleg, institutuioner, gront omrade og Tekniske anleg.,
med en maks. bebyggelsesprocent pa 40% og en maks. etage-
hgjde pa 3 etager.

| rammebestemmelserne for 4D03 a&ndres maks. etagehgjden
fra 3 til 4 etager. Parkeringsarealet pa matrikel 9g (ud til Reda-
ger Allé) ligger i Rammeomrade 4B 18 og overfgres til Ramme-
omrade 4D04. Der foretages samtidig en anvendelsesendring
af matrikel 9g. Matriklen er udlagt til bolig og a&ndres til offent-
ligt omrade.
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| de generelle retningslinjer for offentlige omrader - undervis-
ning, &ndres kravet om | p-plads pr. |00 m? etageareal, og 4
cykel p-pladser pr. 100 m? etageareal til, at parkeringskravet skal
fastsettes ud fra en samlet vurdering af det konkrete parke-
ringsbehov.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt 6 og Tilleg |
til Byplanvedtegt 6 (for en del), Lokalplan 79 (for en del) og
Lokalplan 123 (for en del).

Byplanvedtzegt 6, Tilleg | til Byplanvedtaegt 6, Lokalplan 79 og
Lokalplan 123 ophaves for den del der er beliggende inden for
Lokalplan I51.

Lyste dokumenter
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget,
udarbejdet en servitutredeggorelse.

Folgende tilstandsservitutter ophaves ved den endelige vedta-
gelse/offentliggorelse:

Servitut: 02.11.1910-69-08

Servitut: 02.11.1910-904030-08

Servitut: 29.06.1926-1686-08-5000 |

Servitut: 29.06.1926-904506-08

Servitut: 06.08.1913-906583-08

Servitut: 25.02.1961-1104-08

Servitut: 11.03.1961-1375-08

Stgjhandlingsplan 2018-2023
Stojhandlingsplanen er baseret pa en kortlegning af vejtrafik-
stgjen i Redovre Kommune udfert i 2017.

Raedovre Kommunes indsats for at reducere trafikstajen sker
sa vidt muligt pa kommunale vejstraekninger, hvor flest mulige
steerkt stgjbelastede boliger kan hjalpes pr.investeret krone.

Redovre Kommunes indsats for at reducere og forebygge stoj
i perioden 2018-2023 er beskrevet i stgjhandlingsplan 2018-
2023.

Spildevandsplan 2013-2020

Husspildevand samt regnvand fra tage og arealer med fast be-
legning skal afledes til det offentlige aflebssystem i overens-
stemmelse med den til enhver tid geldende spildevandsplan
for Redovre Kommune. Regnvand fra tage og arealer med fast

FORSLAG TIL LOKALPLAN 151 REDEGORELSE o |9



belegning kan alternativt nedsives pa egen grund, hvis der ind-
hentes tilladelse fra Redovre Kommune efter Miljgbeskyttel-
seslovens bestemmelser.

Det er Rgdovre Kommunes malsetning at fremme grund-
vandsdannelsen og begrense mangden af regnvand, der ledes
til kloakken. Der opfordres derfor til, at regnvand fra tage og
arealer med fast belaegning nedsives, safremt jordbunds- og for-
ureningsforhold tillader det. Befeestede arealer kan eksempelvis
udferes som grasarmeret flade.

Vandforsyningsplan 2019-2028

Lokalplanomradet bliver forsynet med vand af Hovedstadsom-
radets forsyningsselskab (HOFOR). Af hensyn til grundvands-
kvaliteten besluttede Kommunalbestyrelsen i 1999 at ga over
til miljgvenlig ukrudtsbekaempelse. Da Redovre Kommune kun
star for vedligeholdelsen pa en lille del af det samlede areal i
kommunen, henstilles det til de private grundejere, at ogsa de
undlader at bruge kemiske bekempelsesmidler.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er oprindeligt udlagt til kollektiv varmefor-
syning med naturgas. Kommunens malsztning er at fremme
udbygningen af fijernvarme. Forudsatningen for at et omrade
skifter fra varmeforsyning med naturgas, til kollektiv forsyning
med fijernvarme er, at Kommunalbestyrelsen vurderer, at pro-
jektet er det mest fordelagtige ud fra et samfundsgkonomisk
perspektiv.

Ledningsanlaeg

Der skal indhentes ledningsoplysninger inden opstart pa bygge-
arbejder. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over ting-
lyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbej-
der. Man skal vaere opmarksom p3, at ikke alle ror, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bor relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber
der dzkker det pagzldende omrade.

Affaldsplan 2014-2024

Private husstande og erhverv skal sortere og handtere
affald i henhold til Redovre Kommunes regulativer for affald
samt i henhold til den nationale lovgivning. Der skal afsattes
tilstraekkelig plads til opsamling af det affald, som bliver produ-
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ceret i private husholdninger og pa den enkelte ejendom
og virksomhed. Affald fra private og erhverv skal kunne holdes
adskilt. Det skal sikres, at der er plads til, at der kan ske en
kildesortering af af-faldet.Til kildesortering af erhvervsaffald
er der typisk behov for plads til papir, pap, glas, plast, metal,
elektronik, restaffald, madaf-fald og farligt affald. Derudover kan
der vaere gvrige fraktioner afhzngig af de pageldende virksom-
heder og deres produktion. Til de private husstande skal der
afsettes tilstraekkelig plads til sortering og afhentning af papir,
plast, glas, metal, pap, restaffald, madaffald, storskrald og haveaf-
fald.

Park og Naturplan 201 |

Redovre fremtreder forst og fremmest som en haveby med
villaer, rekkehuse, granne omrader og kolonihaver. Alt fra vej-
rabatter og gronne cykelruter til torve, parker, idretsomrader,
naturomrader og skolernes friarealer, men ogsa de private ha-
ver og boligselskabernes friarealer bidrager til den samlede
grenne struktur. Tilsammen udger alle disse omrader med de-
res treer, hekke, beplantninger og byinventar byens landskab.
Det er et af Park- og Naturplanens formal, at Rgdovre skal
opleves som en gron by. De gronne hovedtrak skal styrkes og
traeerne skal fremme byens gronne udtryk.

Redovre skal have en sund og mangfoldig trabestand, leveste-
der og spredningsmuligheder for planter og dyr skal beskyt-
tes og forbedres og der skal vaere en god tilgaengelighed til de
grenne omrader. Mangfoldigheden og oplevelsesmulighederne i
byens grenne rum skal fremmes.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Da planforslaget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer
og programmer er der foretaget en screening/scoping af plan-
forslaget, og det er vurderet, at planforslaget kan have en ind-
virkning pa miljget pa felgende parametre; trafik og regnvands-
handtering.

Miljgbeskyttelsesloven
De til enhver tid gzldende regler i Miljgbeskyttelsesloven skal

overholdes.

Byggeloven
De til enhver tid geldende regler i Byggeloven skal overholdes.
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Jordforureningsloven

Overfladeforurening

Det har vist sig, at overfladejord i Danmarks storbyer er forure-
net med tungmetaller og tjeerestoffer, som stammer fra industri
og trafik. | Redovre har analyser af jorden vist, at overfladejor-
den i hele kommunen er forurenet med bl.a. tungmetallerne
bly og cadmium. Denne forurening stammer isaer fra industri
og de store veje. Mere information om den diffuse forurening i
de ovre jordlag med bly, cadmium og tjerekomponenter (PAH)
kan findes pa www.rk.dk.

Flytning af jord skal anmeldes til Redovre Kommune.Ved flyt-
ning af jord skal det sikres, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget
i ovrigt, jf. Jordforureningslovens § 50.

Findes der under bygge- og anlagsarbejde forurening, som ikke
er kendt af myndighederne, skal arbejdet standses og Redovre
Kommune kontaktes. Kommunen underretter Region Hoved-
staden, der inden for en frist pa fire uger tager stilling til om
forureningen skal kortlaegges, og om der i den forbindelse skal
stilles vilkar for arbejdets genoptagelse, jf. lovens § 71.

Note

More . dendi Jordforurening
ere information om den diffuse for- Kortlegning af jordforurening sker pa to niveauer, henholdsvis
urening i de gvre jordlag kan findes

pé www.rk.dk. vidensniveau | og 2. Arealer kan kortlegges pa vidensniveau
I, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan have forarsaget
forurening pa arealet, mens kortlaegning pa vidensniveau 2 for-
udsaetter dokumentation for forurening.

En kortlegning medferer, at der skal indhentes en tilladelse ef-
ter § 8 i Jordforureningsloven, inden et bygge- og anlegsarbejde
pabegyndes.

Der eri§ 72b i jordforureningsloven krav vedrgrende de over-
ste jordlag pa arealer, der ®ndrer anvendelse til bolig, bgrnein-
stitution, offentlig legeplads og kolonihave samt ved nybyggeri.
Her skal ejeren eller brugeren sikre enten, at det gverste 50
centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belegning.

Naturbeskyttelsesloven

Kirkebyggelinjen jf. Naturbeskyttelseslovens § 19 omkring kir-
ker er vurderet ikke geldende, da kirkerne i Rgdovre alle er
omgivet af bymaessig bebyggelse.
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Varmeforsyningsloven

Kommunens varmeplan for lokalplanomradet er bestemt af Varme-
forsyningsloven, siledes at den til enhver tid mest samfundsgko-
nomiske varmeforsyning kan fremmes med henblik pa at mindske
varmeforsyningens afhengighed af fossile braendsler, samt at fremme
samproduktion af el og varme.Varmeforsyningsloven regulerer ogsa
hvilke forbrugere, der har tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder skal ar-
bejdet standses og anmeldes til Museet pa Kroppedal, Arkaologisk
Afdeling, Kroppedal Allé 3, 2630 Taastrup (Museumsloven — lov nr.
1505 af 14. december 2006 (med senere &ndringer). Oplysninger kan
eventuelt fas pa museet inden arbejdet pabegyndes.

Vejloven

Etablering samt udformning og placering af overkgrsler fra offentlige
veje og private fellesveje til ejendom skal godkendes af

kommunen.

Planloven

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af
planloven trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16 april 2018, Lov
om Planlagning med senere a&ndringer.
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Bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlagning (lovbekendtggrelse nr. 287
af 16.04.2018) fastsazttes folgende bestemmelser for det om-
rade, der er beskrevet i § 2.

§ I Formal

Lokalplanens formal er:

* at udlegge omradet til offentligt formal; skole

* at sikre mulighed for at udvide eksisterende skolebebyg-
gelse samt opfore idraets- og fritidsfaciliteter

* etablere sammenhangende udearealer for leg og ophold

» at bebyggelsen er af hgj arkitektonisk kvalitet

* at byggeri og anleg disponeres under hensyn til lokalplan-
omradets markante beplantning og kulturhistoriske traek.

 at sikre bevaring af hovedbygningen, ved at ombygning, til-
bygning eller endringer af bygningens ydre sker med re-
spekt for bygningens oprindelige arkitektur, stilart og kva-
liteter

* at der i tilknytning til skole- og fritidsbyggeriet etableres et
tilstraekkeligt antal p-pladser og hensigtsmassige adgangs-
forhold.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Matrikler
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og afgrenses som
vist pa kortbilag |.

Lokalplanomradet omfatter matriklerne:

I'lcv, I Ifi, 9cx, 9g samt en mindre del af matrikelnummer [ [ dy,
og | Ihf. Alle af Radovre by, Redovre - samt alle matrikler, der
efter annoncering af den endeligt vedtagne lokalplan udstykkes
herfra.

§ 3 Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma anvendes til skole med tilhgrende idrzts-,
lege- og parkeringsarealer.

Endvidere ma omradet anvendes til fritidsfaciliteter, som f.eks.
idretshal, fritidsklub, o.lign.

§ 4 Udstykninger og matrikulaere forhold

Lokalplanomradet ma ikke udstykkes.
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§ 5 Vej- og stiforhold

5.1 Vejadgang for biler

Skolen og skolens parkeringsarealer skal vejbetjenes fra Brand-
holms Allé og Radager Allé. | princippet som angivet pa Kort-
bilag 4.

5.2 Varelevering og affaldsafhentning
Varelevering og affaldsafhentning skal ske fra Brandholms Allé.

5.3 Gang- og cykeladgang

Der skal etableres fire gang- og cykeladgange til lokalplanomra-
det. En fra Brandholms Allé, to fra Radager allé (hovedindgang
samt sti ost for skolebebyggelsen) og fra den nordlige ende af

stien via den sydlige del af Redovre Parkvej syd for etagebolig-
bebyggelsen. | princippet somangivet pa Kortbilag 4.

§ 6 Parkering

6.1 Bilparkering
Der skal etableres 0,4 p-pladser pr. 100 m? etageareal.

Der skal afsettes min. | Handicapparkering pr. 50 p-pladser.

Handikap p-pladser skal etableres tet pa indgang til skolebyg-
ningen.

6.2 Cykelparkering
Der skal etableres 5 cykler pr. 100 m? etageareal.

Cykelparkering skal vere tydeligt afgreenset og adskilt fra om-
kringliggende arealer, herunder adgangsarealer.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Generelt

Bebyggelsesprocenten ma indenfor lokalplanomradet ikke Note til § 7.1

overstige 40 %. Den fremtidige skolebebyggelse byg-
Bebyggelsen skal placeres indenfor de pa kortbilag 3 angivne ger pd et Campuskoncept (fritliggen-
byggefelter. de bygninger i et parkomrade).

Hensigten med haevede gangforbin-

Aflukkede forbindelsesgange mellem bygninger skal placeres, sa delser er derfor, at der skal vaere fi
man frit kan bevaege sig rundt om/imellem bebyggelsen. Det vil cirkulation ude imellem skolebygnin-
sige, at der ikke ma placeres aflukkede forbindelsesgange mel- gerne, s man kan bevage sig uhin-
lem bygninger pa terraznniveau. dret rundt imellem bebyggelsen.
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7.2 Byggefelt |
Note til § 7.2 Indenfor Byggefelt | ma der opferes maks. 3 etager. Ved op-
Definition af Parterre: Etage nedsan- forelse af tre etager skal den nederste etage vere en kalder-

L R GG BUTT52  SE R, SO S etage/parterre). Dertil kan der etableres en 4. etage, i form af
sig op til et uderum pd mindst en
i en tagterasse.

Bygningshajden ma maks. vaere 8,5 m malt fra eksisterende ter-
ren (kt. 19).

Pa tagterrassen ma der etableres opholdsarealer, elevator, trap-
peopgang og maks. ét drivhus,

For elevator/trappeopgang i tilknytning til tagterrasse og et
eventuelt drivhus, fastsettes hgjden af elevator/trappeopgang
samt drivhus til maks. 3,5 m.

Ved (permanent) overdakning af opholdsarealer pa tagteras-
sen, ma der etableres overdakning (inkl. drivhus) svarende til
maks. 5 % af tagterrassens samlede areal.

7.3 Byggefelt 2
Indenfor Byggefelt 2 ma der opferes maks. 4 etager.

Bygningshgjden ma maks. veere 16 m hgj malt fra eksisterende
terraen (kt 19). Derudover kan der opferes lysindtag/ovenlys pa
maks. |,5 m.

7.4 Byggefelt 3
Bygningshajden ma maks. vaere 5 m (samme hgjde som eksiste-
rende festsal) malt fra terran/grundkote (kt 20), Redager Allé.

Taget kan benyttes til aktivitet og ophold og der kan opsazttes
boldbur eller lign. konstruktion til aktivitet ovenpa taget.

Boldburet ma have en maks. hgjde pa 5 m. Afskaermningsmate-
riale over 2 m skal vaere tradhegn.

1.5 Byggefelt 4
Bygningshgjden ma vare maks.5 m hgj (som eksisterende byg-
ning) malt fra Redager Allé (kote 20).

Ved isolering af tag (energirenovering), ma der maks. tillegges
| m i hgjden.

7.6 Byggefelt 5
Bygningshgjden ma vare maks. 8,5 m (som eksisterende byg-
ning). Dertil kan der etableres tagterrasse med maks. ét drivhus
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pa taget med en stgrrelse pa maks. 45 m2 Hgjden pa elevator/
trappeopgang samt drivhus ma vere maks. 3,5 m.

Drivhuset skal placeres, sa det er trukket mindst 6 m tilbage
fra facaden.

Se desuden § 9 "Bevaringsvardig bygning”.

1.7 Byggefelt 6

Indenfor Byggefelt 6 ma der opferes maks. 3 etager. Ved op- Note til § 7.7

forelse af tre etager skal den nederste etage vare en kalder- Definition af Parterre: Etage nedszn-
etage/parterre). ket ca. en etage i terren, som dbner
sig op til et uderum pd mindst en
Bygningshejden ma vaere maks. 8,5 m malt fra eksisterende ter- et
ren (kt. 19).
7.8 Byggefelt 7
Indenfor Byggefelt 7 ma der opferes maks. 2 etager.
Bygningshajden ma vaere maks. 8,5 m malt fra eksisterende ter-
ren (kt. 19,5).
7.9 Smabygninger, overdaekninger og afskaermninger
Udenfor byggefelterne kan der desuden placeres smabygnin-
ger/skure/overdakninger/afskermninger/sma-pavilloner o.l. til
diverse depoter/redskabsrum, cykelparkering, handvaske, ude-
kakken o.l.
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden
8.1 Generelt
Note til § 8.1

Nyt byggeri skal opfores i et formsprog som den eksisterende

h Y d{)gg . I P.Q K P dg ¢ d Materialevalg skal overvejes i forhold
ove . ygning eller i et kontrasterende formsprog med mere &il miliokrav ved udledning af regn-

organiske former. vand til recipient.

Ved sammenbygningen mellem eksisterende og nye bygninger
skal den ny tilbygning fremsta som et selvstendigt opfatteligt
bygningsvolumen.

Nyt byggeri skal fremsta med sunde, solide og bzredygtige ma-
terialer.

Byggeriets farver skal vare afdempede og afstemte efter om-
givelserne.

Blanke (med glanstal over 30) og reflekterende materialer ma
ikke anvendes.
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Gule mursten, herunder evt. genanvendelse af gule mursten fra
de nedrevne eksisterende skolebygninger, kan anvendes i byg-
geriet og/eller smabygninger pa en harmonisk made.

Facader pa ny bebyggelse kan beplantes sa de fremstar grgnne.

Nyt byggeri skal skybrudssikres sa bygningerne undgar vand-
skader ved skybrud.

8.2 Tage

Tage pa hovedbygninger skal opferes med sedum-/stenurtetag
eller tagpap. Pa tage med opholdsmulighed ma taget opferes
med fast belegning.

Tage pa nye smabygninger/skure skal udferes med graes, urter
eller stenurter/sedum.

Permanente overdakkede arealer som f.eks. cykelparkering
skal udferes med sedum/stenurt eller tagpap. Pa overdzkninger
med opholdsmulighed ma taget opferes med fast belegning.

8.3 Facade udstyr

Markiser solafskaermning og andet facadeudstyr skal med hen-
syn til placering, omfang, materialer, farver og lignende udfor-
mes sa der opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygnin-
gernes arkitektoniske karakter.

8.4 Tekniske installationer

Tekniske anleg og installationer, herunder bl.a. udluftning, skal
placeres indenfor bygningens volumen, f.eks. i kelder og/eller
indenfor tagprofil. Eventuelle anlag og installationer pa tag skal
placeres sa de fremtrader, som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

Tekniske installationer ma ikke vare synlige fra vej og skal
stojskermes og placeres, sa de er til mindst mulig gene for
omgivelserne.

8.5 Byggefelt | og 2

8.5.1 Nyt byggeri i samme formsprog som eksisterende hoved-
bygning

Byggeriet skal opfgres i materialer, som den eksisterende ho-
vedbygning.

8.5.2 Nyt byggeri i kontrasterende formsprog med mere organi-
ske former
Byggeriets facader skal opfgres i materialer, der egner sig til

krumme former og som patinerer smukt.
28 o BESTEMMELSER FORSLAG TIL LOKALPLAN [51



8.6 Byggefelt 3
Ved sammenbygningen mellem eksisterende bygning (Byggefelt
4) og ny bygning skal den ny tilbygning fremsta som et selvstaen-

digt opfatteligt bygningsvolumen. Note til § 8.6

Definition af selvstendigt opfatte-
8.6.1 Nyt byggeri i samme formsprog som eksisterende hoved- ligt bygningsvolumen™: Det vil sige,
bygning at det ny volumen skal fommaessigt

dfsluttes i overensstemmelse med sit
formsprog og detaljering inden mo-
det med det eksisterende.

Byggeriet skal opfgres i materialer, som den eksisterende ho-
vedbygning.

8.6.2 Nyt byggeri i kontrasterende formsprog med mere organi-
ske former

Byggeriets facader skal opfgres i materialer, der egner sig til
krumme former og som patinerer smukt.

8.7 Byggefelt 4

8.7.1  Eksisterende byggeri

/Endring af eksisterende bygning skal vaere i samme formsprog
og samme materialer som det eksisterende.

Der kan etableres overgang over taget fra Byggefelt 3 over ek-
sisterende bygning i Byggefelt 4. Overgangen skal indpasses i
det eksisterede byggeri pa en harmonisk made.

8.8 Byggefelt 5
Se § 9 "Bevaringsvardig bygning”

8.9 Byggefelt 6

8.9.1  Eksisterende byggeri

/ndring af eksisterende bygning(er) eller udvidelse (forlaen-
gelse af eller pabygning af etage pa eksisterende bygning), skal
opferes i et formsprog og med et materialevalg, som eksiste-
rende byggeri.

8.10 Byggefelt 7

8.10.1  Eksisterende byggeri

/Endring af eksisterende bygning(er) eller udvidelse/pabygning,
skal vaere i harmoni med det eksisterende.

8.10.2 Nyt byggeri
Nyt byggeri skal have et klart koncept/klar idé, formsprog og
materialevalg.

8.11 Smabygninger
Smabygningers arkitektoniske udformning og farvevalg skal

vere i harmoni med den gvrige bebyggelse og omradet som
helhed.
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Smabygninger skal udfgres i tree og ma kun vaere ubehandlede,
olirerede eller farvebehandlet i neutrale farver.

Smabygninger ma gerne opferes i genanvendt gule tegl (fra ned-
revet eksisterende bebyggelse). Se § 8.1

Der kan etableres grgnne facader(beplantning) pa smahuse/
skure.

Tage pa smabygninger og overdzkkede arealer se § 8.2.

§ 9 Bevaringsvaerdig bygning

9.1 Generelt

Eksisterende bebyggelse, der er markeret som bevaringsvaerdig
pa "Kortbilag 5”, ma ikke nedrives eller pa anden made &ndres,
medmindre det kan dokumenteres, at man ferer bygningens
udtryk tilbage til det oprindetige eller, at tilfgjelser harmonerer
med det oprindelige udtryk.

Dette godkendes i hvert enkelt tilfelde af Redovre Kommune.

Dette gzlder folgende ®ndringer:

 etablering af nye vinduer og dore

* udskiftning af vinduer, tage og dore

» ndring af udtryk pa facader, sokler og skorstene

* @ndring af farver pa vinduer, dgre eller facader

* udvendig isolering af gavle

 skiltning og opsatning af markiser

* etablering ovenlysvinduer i bygningen

* drivhus pa taget til undervisning

* opsatning af solceller og tekniske installationer pa bygnin-
gen

Se ogsa §7 og§ 8.

9.2 Tilbygninger

Der ma ikke bygges bygninger direkte pa hovedbygningen.
Der kan dog etableres forbindelsesgange mellem hovedbygning
og ovrige bygninger som beskrevet i § 7.1, og der kan i henhold
til § 9.1 opferes ét drivhus pa taget.

§ 10 Beplantning og ubebyggede arealer
10.1 Generelt

Beplantning i lokalplanomradet skal skabe rum og en klar over-
ordnet struktur samt bidrage til sanselige oplevelser.
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Derskal vaelges forskellige arter og beplantningstyper som f.eks.
urter sommerblomster, stauder, buske og trzer.

10.2 Udeopholdsarealer
Udeopholdsarealer skal udggre en storrelse pa mindst 50 % af
det samlede etageareal.

10.3 Boldbanearealet gst for hovedbygning
Boldbanearealet gst for hovedbygningen, skal bevares som et
sammenhangende gront og veldefineret parkrum (se Bilag 6
Anbefalinger side 43).

Den visuelle og fysiske sammenhang mellem hovedbygning og
boldbanearealet skal ligeledes bevares. Se Kortbilag 5 side 40.

10.4 Bevaringsveaerdig beplantning
De pa Kortbilag 5 udpegede beplantingsstrukturer og enkelt-
staende treer skal bevares og vedligeholdes.

Safremt en bevaringsvardig beplantningsstruktur eller et beva-
ringsvaerdigt tre skal feldes, som folge af sygdom eller beskadi-
gelse, skal beplantningsstrukturen eller traeet genplantes.

Treehgjde skal vaere mindst 5 m og stammeomkreds 18-20 mTk
ved eventuel nyplantning af bevaringsveaerdig beplantningsstruk-
tur ud til Brandholms Allé. Se ogsa Bilag 6 ”Anbefalinger for
Valhgj Skole”.

10.5 Sti-beplantning

| den nordlige del af den centrale nord-sydgaende sti skal der
etableres afskaermende beplantning mellem sti og boligomra-
der.

§ 11 Belysning og skiltning

I1.1 Belysning
Belysning pa parkeringsarealer og gennemgaende stier skal fol-
ge Redovre Kommunes Designmanual.

Belysning skal placeres pa en made, der sikrer, at skoleomra-
dets ankomstarealer og gennemgaende stier er trygge og ime-
dekommende at ferdes pa.

Belysningsarmaturer skal vaere afskermede, sa de ikke generer
de omkringboende.
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Note til § 10.1

Sanselige oplevelser kan f.eks. opstd
som felge af blomstring, dufte og ef-
terdrs-/skiftende drstids farver.

Forskellige arter og beplantningsty-
per bidrager til at fremme biodiver-
sitet og insektliv.

En blanding af hjemmehgrende arter
og eksoter vil bidrage til storst mulig
variation.

Note til § 10.2

Et udeopholdsareal er den del af en
ejendom eller et omrddes friareal
(ubebyggede areal), der anvendes el-
ler planlegges anvendt til udenders
ophold, f.eks. i forbindelse med naer-
rekreative aktiviteter.
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11.2 Skiltning
Opsxtning af institutionsskilte skal felge Redovre Kommunes
Designmanual.

Reklamering ma ikke finde sted pa bygninger eller anleg.

§ 12 Tekniske anlaeg, elforsyning, varmeforsy-
ning m.m.

12.1 Transformerstationer
Der kan opferes transformerstationer til omradets daglige for-

syning.

Bygningen skal gives et udtryk, der svarer til den eksisterende
bebyggelses materialer og farver.

Teknikskabe skal integreres i bygninger eller f.eks. bag beplant-
ning sa de er mindst muligt synlige.

12.2 Renovation
Der skal afszttes plads til de nedvendige affaldslasninger.

12.3 Solenergi
Solenergianleg kan opsattes pa bebyggelsen under fgolgende
forudsaetninger:

. Solenergianleg skal udferes refleksfrit, sa de ikke blaen-
der.

0 Solenergianlag pa flade tage skal placeres, hvor de ikke
er synlige fra vej og for naboer.

0 Solenergianlaeg skal integreres i tagfladen i samme

haldning som denne - tilsvarende pa facademur. Kun pa
flade tage, hvor det ikke kan ses fra vej og ikke er til
gene for omkringliggende bygninger, kan anlegget fa
en vinkel i forhold til taget.

0 Solenergianleg skal opszttes i ens retning og i en sam-
let form - én firkantet flade, som placeres med mindst
/2 m afstand til tagkanter eller facadeafslutning.

0 Solenergianleg skal have samme farve som taget, ogsa
hvad angar inddzkninger, afslutninger m.m.

. Solenergianlzeg skal indpasses i tagets form, storrelse,
rytme og linjer.

0 Solenergianleg skal udferes med skjulte rer og kabler.

0 Solenergianleg integreret pa vinduer og altaner, skal

tage hensyn til lysindfald, udsyn og bygningens arkitek-
toniske udtryk.
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0 Solenergianlaeg skal integreres i bebyggelsens arkitektur
eller udformes som selvstendige arkitektoniske ele
menter.

12.4 Ventilation
Ventilationsanlaeg og varmepumper - se tekniske anlaeg § 8.4.

12.5 Ledningsanlaeg
Ledningsanleg og belysning ma kun fremferes som jordkabler.

12.6 Kloakering
Kloakering skal udfgres som separat kloakering.

§ 13 Ophaevelser af lokalplaner og servitutter

13.1 Lokalplaner

Byplanvedtegt 6, Tilleg | til Byplanvedtaegt 6, Lokalplan 79 og
Lokalplan 123 ophaves for den del der er beliggende inden for
Lokalplan I51.

13.2 Servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlig bekendtgorelse ophz-

ves disse udtrykkeligt angivede tilstandsservitutter:
Note § 13.2
Tilstandsservitutter vedrorer Bebyg-

Servitut: 02.11.1910-69-08 gelsens fysiske forhold. Eksempelvis

Servitut: 02.11.1910-904030-08 hojder, byggelinjer og lignende. Plan-
Servitut: 29.06.1926-1686-08-S000| loven foreskriver i § 15 stk. 2 pkt.
Servitut: 29.06.1926-904506-08 16, at en lokalplan kan optage be-
Servitut: 06.08.1913-906583-08 stemmelse om ophar af gyldigheden
Servitut: 15.12.1936-8738-08-S000 | f udtrykkeligt angivne tilstandsser-

vitutter der er i strid med den nye

Servitut: 11.03.1961-1375-08 lokalplans formdl.

§ 14 Forudsatninger for ibrugtagning af be-
byggelse

Ny bebyggelse i omradet ma fgrst tages i brug:

* Nar dei § 6 nzvnte parkeringspladser er godkendt ifm. byg-
gesagen og etableret.

* Nar den er tilsluttet kloaksystemet efter kommunens an-
visninger.

* Nar de i § 12.2 omtalte affaldslgsninger er godkendt og
etableret.
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§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, ma de ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gxlder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen (Planlovens § 17). Den eksisterende,
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og &ndringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger galder fra offentlig-
gorelse af lokalplanforslaget og ind til den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst ind til et ar fra forslagets
offentliggarelse.

15.2 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget planen endeligt og of-
fentliggjort den, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den eksisterende lovlige brug af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
at etablere de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Udvidelse ved om- og tilbygning eller overgang til anden anven-
delse i strid med lokalplanens bestemmelser ma ikke finde sted.
Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser; hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Z£ndringer, der afviger fra lokalplanens princip-
per dvs. formal og anvendelse, kan kun gennemfgres, hvis der
laves en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen fortranges af planen, jf. § 18 i Lov
om planlegning (Planloven).
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Vedtagelse

Dette lokalplanforslag er vedtaget af Redovre Kommunalbesty-
relse den xx.xx.20xx og er sendt i offentlig hering i 8 uger fra
den xx.xx.20xx til den xx.xx.20xx, jf.§ 24 i Lov om planlegning.

Britt Jensen
Borgmester /

Anders Agger
Kommunaldirektor
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Valhgj Skole er opfort i perioden 1957 — 58,
og er tegnet af arkitekterne Hans Hartvig
Skarup og Jens Marius Jespersen, som vandt
forstepremien i en arkitektkonkurrence ud-
skrevet i 1952. Skolen er Redovre Kommunes
femte opferte skole.

Skolen er et godt eksempel pa efterkrigstidens
modernistiske skolebyggerier, som blev byg-
get, sxerligt i forstederne, i perioden 1950-60.
Her blev barns trivsel som noget nyt, centralt
i skolearkitekturen og dermed ogsa elevernes
adgang til lys, luft og grenne omgivelser i sko-
letiden.

Den dominerende form var modulopdelte,
ofte lave (1-2 etagers) sammenhangende byg-
ninger, som var udformet, sa de dannede sma
intime gardrum i tilknytning til de enkelte klas-
ser eller faglokaler. Ofte var skolerne “orga-
niseret ud fra et underliggende grid og udfor-
met som et netvaerk, en kamform eller som
bygningskomplekser i karréstruktur bygget op
omkring en stor gard eller et atrium”.

Typisk indgik disse skoler, som en integreret
del af nye boligkvarterer, hvor de var tilknyttet
boligomradernes vej- og stisystem og tilpasset
boligkvarterenes skala og rum. ”ldéen var, at
skolerne ogsa skulle fungere som centre for
lokale, sociale aktiviteter”.

Valhgj Skole er organiseret omkring en mar-
kant central hovedbygning pa to etager (op-
rindeligt med et abent atrium som i dag er
overdzkket), og et stort uderum (skolegard),
der knytter sig til den sydlige del af bygnin-
gen. De gvrige bygninger er opfert ud fra et
princip, hvor bygningsdelene er organiseret i
tre flgje/leenger, som griber ind i omgivelserne
og danner forskellige typer af girdmiljger og
landskabsrum. Vestflgjens skala, dens udearea-
ler og beplantning, tilpasser sig villakvarteret
Espely, mens ostflgjen, og det tilhgrende store
abne sportsanlag, er tilpasset etagebebyggel-
sen, og de store udearealer, der granser ind til
skoleanlagget fra ost.

Felles for undervisningsfaciliteterne er, at de
ofte bestar af lange store vinduespartier, oven-
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Anbefalinger for

Valhgj Skole

e

lysvinduer og dere med direkte adgang fra un-
dervisningslokaler til udearealer. Dette var et
karakteristisk kendetegn for tidens arkitektur,
som havde fokus pa gode lysforhold og fysisk
og visuel nerkontakt til det grenne.

Uderum udggres, foruden den centrale sko-
legard, af en bred vifte af forskellige lege-, op-
holds- og idretsarealer. Flzjenes kamform og
forskudte volumener, gar at der opstar nicher
og mindre gardmiljger i tilknytning til klasse-
og faglokaler, som er noget af det der er szr-

ligt kendetegnende for Valhgj Skole.

Bilag 6

Tegningen er fra 1968 i forbin-
delse med udvidelsen af skolen
nord for hovedbygningen.

Floje med kamstruktur, organi-
seret omkring en central dob-
belthej hovedbygning, er hoved-
princippet for udformningen af
Valhgj Skole.

En af Valhgj Skoles mange sma
udenicher, i tilknytning til un-
dervisningslokalerne.

BILAG o 4]



Hovedankomsten fra Redager
Allé til Valhgj Skole.

”Skolen  kommunikerer en
respekt, ro og venlighed i sin
skala” (citat fra Matters Arki-
tekters foranalyse).

Mur af gule mursten makrerer
hovedindgangen til Valhgj Skole.

Treebeplantning stdr i flot kon-
trast til de gule mursten og de
vandrette linjer i byggeriet

Skolens idraetsplads. Et flot
landskabsrum som indrammes
af hgje storkronede treer.

42 o BILAG

Hovedindgangen til skoleomradet fra Rgda-
ger Allé, udger den formelle ankomst til
skolen. Markeret af fald i terraen, gadetreer/
allétrzer, lavt gult murverk pa begge sider
og en serlig flisebelaegning, fremstar den som
et hovedstrgg, der gir fra gaden, ned gen-
nem skolens centrale skolegard og frem til
hovedbygningens indgangsparti. En ankomst,
der fremhaver hovedbygningen, som skolens
tyngdepunkt.

Valhgj Skoles gennemgiende materiale er
gule mursten, som sammen med den grgnne
beplantning og tilhgrende grenne arealer er
serligt kendetegnende for skolens visuelle
identitet.

Beplantningen bestar i hgj grad af forskellige
typer og storrelser af trazer. Treerne star i
flot kontrast til de gule mursten, og skyder
sig op imellem, og over - det ellers meget
stramme vandrette byggeri.

Sportsanlegget ligger ost for hovedbygnin-
gen og udgar et stort, abent gront areal ind-
rammet af hgje storkronede traer, som giver
et flot, tydeligt afgranset og harmonisk land-
skabsrum. Det store landskabsrum danner
ogsa en karakteristisk kontrast til de ellers
sma nicher og gardmiljger, som ligger ind til
skolen. Sammen med forbindelserne mellem
ude og inde i skolens arkitektur; fremhaves
det grenne anleg som et af omradets bae-
rende kvaliteter i registranten: ”Arkitektoni-
ske og kulturhistoriske kvaliteter i Readovre”.
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Anbefalinger

Vigtige karaktertraek for omradets identitet og kvalitet

Bygning:

En fremtidig udvidelse ber respektere
hovedbygningen som tyngdepunkt. da den
star som en klar og central bygning, hvor-
omkring den @vrige skole organiserer sig.
Ligesom den oprindelige plan, bgr udvi-
delsen understette en klar hierarkisk idé.

Facaderne pa hovedbygningen ber beva-
res, da facadernes arkitektoniske form-
sprog, udger en helhed og har et udtryk
der er szrligt kendetegnende for sin tid.

Fremtidige tilbygninger ma ikke bygges
pa hovedbygningen af samme grund som
ovenstaende. Den bgr sta frit. Er det al-
ligevel nedvendigt med f.eks. en forbin-
delse, skal det geres nansomt/”usynligt”
(f.eks. en glasgang). Forbindelsen skal vere
havet over terrn, sa man udendgrs kan
cirkulere frit imellem bygningerne, uden
man bliver forhindret af gangforbindel-
serne.

Den visuelle kvalitet (i form af en lige og
defineret akse) med gult murveerk og allé
treeer som markerer ankomsten og frem-
haever hovedbygningen, ber bevares.

Formgivning og byggematerialer nar det
gelder nye (til)bygninger, ber ligeledes
understgtte idéen om skolens hovedbyg-
ning som tyngdepunkt. Formgivning og
byggematerialer skal vaere i harmoni med
hovedbygningen og skolecampus som hel-
hed.

Tegl fra de eksisterende skolebygninger
der nedrives ber genanvendes i det nye
byggeri, ogleller i nye evt. skulpturelle
funktioner/pavillioner i skoleparken (som
f.eks. siddepladser, stand med handvaske
etc.). Genanvendelse er, udover at vare
baredygtigt, en made hvorpa det histo-
riske spor af de gamle bygninger lever
videre. Det genkendelige byggemateriale,
er ogsa en made hvorpa helheden i for-
nyelsen kan forstaerkes.

Landskab:

Sportsanleggets karakter, som et stort
grent rum, og den visuelle forbindelse
mellem anleeg og skole bgr bevares. Med
bevaring af sportsanleg menes, at der
godt kan tankes nyt, men at det nye, fort-
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sat skal bygge op om rummet som et
sammenangende grent landskabsrum. D.v.s.
at rummet ikke bearbejdes sa det opleves
som fragmenteret, ved at f.eks. legge (for
meget) flisebelegning og andre “frem-
mede” overflader og materialer ind der
bryder ideen om det granne rum.

De storkronede traer i kanten af sports-
anlaegget er af stor betydning for kvalite-
ten af det grenne rum og omgivelserne,
og skal derfor bevares.

Trabeplantningen ud mod Brandholms
Alle og Allé treerne ved hovedindgangen
(Redager Allé), ber genetableres som al-
létrazeer, ved evt. behov for udskiftning.

Kildehenvisning, citater side 41
http:/Ibygningskultur20 | 5.dk/typeblade/forstad/uddannelse/

Lokalplanafgransning
Bevaringsveerdig:
Bl g

Gront, sam-
menhzngende

parkrum.

® o o o Bevaringsverdig
beplantningsstruktur

Bevaringsvardigt

o

4—) Vigtige fysiske og

visuelle forbindelser

tre/tregruppe
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Udarbejdelse af planer

Udarbejdelse af planer

| folge planloven skal der laves en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre, at kommuneplanen bliver gennemfert eller for
storre bygge- eller anlegsarbejder, herunder hvis bebyggelse
skal nedrives.

Forslag til lokalplaner skal fremlegges i offentlig hering som
udgangspunkt i minimum 2-8 uger, alt efter omfanget af lokal-
planen, for at kommunens borgere kan fa kendskab til planleg-
ningen og lejlighed til at komme med indsigelser,inden kommu-
nalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt. Hvis der kommer
indsigelser, kan lokalplanen forst vedtages endeligt 4 uger efter
heringsperiodens udlgb.

Fingerplanen 2019 omhandler Landsplansdirektivet om hoved-
stadsomradets planlegning af byudvikling, byomdannelse, gron-
ne kiler, trafikanleg med mere. Fingerplanen udstikker retnings-
linierne for placering af arealer til byformal og for anvendelsen
af arealer i det abne land. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2019.

Kommuneplanen er Kommunalbestyrelsens mal for udvikling
og anvendelse af arealerne i Redovre. | kommuneplanen er
det fastlagt, hvor der skal vare boliger, erhverv, butikscentre,
grenne omrader, veje osv. Samtidig indeholder den rammerne
for lokalplanernes indhold. Kommuneplan 2018 for Redovre
Kommune er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 26. juni
2018 og offentliggjort den 16.august 2018.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrade og fastlegger mere
detaljeret, hvordan omradet skal bruges og se ud. Lokalplanen
skal holde sig inden for kommuneplanens rammer. De ejendom-
me, der er omfattet af planen, er indberettet pa Plansystem.dk,
og er som sadan juridisk bindende for fremtidige dispositioner
pa ejendommen. Lokalplanen regulerer ikke eksisterende lovlig
anvendelse og paferer ikke handlepligt.
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